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Botsestraat 11, 6578 JA Leuth

Vraagprijs € 850.000,- k.k.
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Omschrijving
Vrij wonen in het groen!

Een unieke kans voor rustzoekers, natuurliefhebbers én toekomstgerichte kopers! Op een
schitterende landelijke locatie tussen Leuth en Millingen aan de Rijn vindt u deze royale (semi-
)bungalow met grote schuur, gelegen op een ruim perceel van circa 3.650 m2. Het geheel biedt
volop mogelijkheden voor wonen, werken en toekomstige (her)ontwikkeling.

De woning is oorspronkelijk gebouwd in 1970 en in 2004 aanzienlijk uitgebreid met onder andere
een ruime slaapkamer en een extra badkamer op de begane grond. De grote vrijstaande schuur, is
circa 750 m? groot en na sloop van deze schuur bestaat — onder voorwaarden en na het doorlopen
van de ruimtelijke procedure — de mogelijkheid om een extra vrijstaande woning te realiseren.

Kenmerken: bouwjaar 1970-2004 / perceeloppervlakte circa 3.650 m? / woonoppervlakte 194 m?,
(parkeer)kelder 88 2, schuur circa 750 m?2.

Indeling van de woning:

Begane grond:

Entree, hal met meterkast, toilet met fontein en toegang tot de kelder. Lichte L-vormige
woonkamer met fraai uitzicht over de omliggende weilanden. Gesloten keuken met eenvoudige
inrichting. Bijkeuken met achterdeur, witgoedaansluitingen, opstelling CV-ketel en tweede
badkamertje. Grote slaapkamer annex kantoor en een zeer ruime tweede slaapkamer. Badkamer
met ligbad, douche en wastafel.

le verdieping:
Overloop en vide, drie slaapkamers en een tweede badkamer met toilet en wastafel (in
eenvoudige staat).

Kelder:
Royale kelderruimte van circa 88 m?, bereikbaar via een hellingbaan en geschikt voor opslag of
hobbymatige doeleinden — zelfs met de auto bereikbaar.

Schuur:
Zeer ruime (voormalige) landbouwschuur van circa 750 m?, bestaande uit meerdere
compartimenten. Grootste hal meet circa 22,5 x 19 meter.
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Bijzonderheden en ontwikkelmogelijkheden:

e Perceel van circa 3.650 m? (nader in te meten, kosten koper). Het is tevens mogelijk om het
oorspronkelijke grotere perceel van circa 25.925 m? te kopen.

e De schuur kan worden gesloopt om ruimte te bieden voor nieuwbouw van een vrijstaande
woning (na doorlopen ruimtelijke procedure, voorwaarden van toepassing). De
dakbedekking is met asbesthoudende golfplaten.

e Uitstekende ligging voor mensen die landelijk willen wonen en tegelijkertijd nabij stad en
voorzieningen willen blijven.

e Eenideale plek voor natuurliefhebbers, hobbyboeren, zelfstandigen met ruimtebehoefte,
mantelzorg of dubbele bewoning in de toekomst.

e Leuth en het grotere Millingen aan de Rijn liggen o.a. basisscholen, sportverenigingen, een
supermarkt, huisarts en horeca, de gezellige stad Nijmegen ligt op slechts 15 autominuten
afstand en is ook goed bereikbaar per fiets en openbaar vervoer.

e Gelegen midden in het prachtige buitengebied van Leuth, midden in de geliefde
Ooijpolder, een van de mooiste natuurgebieden van Nederland. U woont hier in het hart
van het landschap van rivieren, uiterwaarden, weidse vergezichten, bloemrijke graslanden
en karakteristieke dijkdorpen. De omgeving wordt gekenmerkt door rust, ruimte en natuur,
met aan de horizon zicht op de heuvelrug van Berg en Dal. Vanuit de woning wandelt of
fietst u z6 de natuur in.

e Eris geen vragenlijst van deze woning beschikbaar, de woning en schuur worden verkocht
zoals gezien bij de bezichtiging en er is een ouderdoms- en niet-bewoningsclausule van
toepassing.

Interesse? Bekijk de woning op de eigen website: botsestraatll.nl

Neem contact op voor een bezichtiging en laat u verrassen door de sfeer, ruimte en
mogelijkheden die deze locatie te bieden heeft.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage
Verwarming
Isolatie

C.V.-ketel

Locatie

Botsestraat 11
6578 JA LEUTH

Smalle
Wielsche
Wetering
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: €850.000,00

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 6 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)

: 1.045 m3

: 3.650 m?

: 194 m?

: Woonboerderij

: 1970

: Vrij uitzicht, open ligging, landelijk gelegen
: Achtertuin, voortuin, zijtuin, tuin rondom

Achtertuin
: Vrijstaand steen, parkeerkelder
: C.V.-Ketel
: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas
. Gas gestookt combiketel uit 2004, eigendom

>
Q&
k>
2
(OQJ
X

Q)O

N840

Google

Burgers Makelaardij

Bredestraat 2

6578 AV, LEUTH

Tel: 024-6632345

E-mail: mail@burgersmakelaardij.nl
www.burgersmakelaardij.nl

Map data ©2025 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

4 n



IBURIGIER|S)]

makelaardij assurantién hypotheken

Burgers Makelaardij

Bredestraat 2 <l
6578 AV, LEUTH

Tel: 024-6632345 m
E-mail: mail@burgersmakelaardij.nl NVM

www.burgersmakelaardij.nl




IBURIGIE|R|S]

makelaardij assurantién hypotheken

Burgers Makelaardij
Bredestraat 2

<>
6578 AV, LEUTH
Tel: 024-6632345 m
E-mail: mail@burgersmakelaardij.nl NVM

www.burgersmakelaardij.nl



IBURIGIE|R|S]

makelaardij assurantién hypotheken

Foto's
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Plattegrond

——188m—

285m
—1783m— 3.65m
—258m— 4.45m

E
5 I
-
Slaapkamer I
| S—
£
= I- b
. (#9} |
: |
2 Badkamer

!
| Slaapkamer
\
E = )
)
= \ 3
3 P
e S -
| EESEEE 1
1 Entree :1 ]
L -
£ +
8 Keuken
©
+
E
©
<
©
Woonkamer
_‘
766 m
391m
443 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

Burgers Makelaardij

Bredestraat 2

6578 AV, LEUTH

Tel: 024-6632345

E-mail: mail@burgersmakelaardij.nl
www.burgersmakelaardij.nl

-5.94m

3.25m-

-245m

6.03m-

—221Tm———

8.07m

=z n



Plattegrond

T
E
(2}
Q
1
£
2
o
T
£
wn
S
1
£
£ o0
3 <
o
£
oo}
@
9
£
>
<
£
2
=
£
2
o
Burgers Makelaardij
Bredestraat 2
6578 AV, LEUTH

Tel: 024-6632345
E-mail: mail@burgersmakelaardij.nl
www.burgersmakelaardij.nl

IBURIGIER|S)]

makelaardij assurantién hypotheken

0.71m~1.04 m~ 479m 0.82m

519 m

E
Slaapkamer L
o
&
©
0
[N
Slaapkamer
€
[Te)
<
[N
€
P
Slaapkamer &

0.64 m-1.04 m~ 479 m +0.89m+

239m—m 331m

7.66 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

z n



IBURIGIER|S)]

makelaardij assurantién hypotheken

Plattegrond

3.58 m

9.61m

=
<
: \— Overloop
i \ | il
1S ‘
© E Overkapping
o :
Garage
£
©
"?
<

— 187 m—— 743 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

Burgers Makelaardij

Bredestraat 2

6578 AV, LEUTH

Tel: 024-6632345

E-mail: mail@burgersmakelaardij.nl
www.burgersmakelaardij.nl

3.05m

2.60m

11.83m

581m

4 n



IBURIGIER|S)]

makelaardij assurantién hypotheken

Belangrijke informatie voor de koper

Vrijblijvende aanbieding

Deze verkoopbrochure is door ons met de grootst mogelijke zorg samengesteld. Ondanks dat de
gegevens veelal afkomstig zijn van de verkoper, de gemeente of het kadaster, blijft de
mogelijkheid bestaan dat er fouten, afwijkingen of onvolledigheden in de omschrijving en/of
tekeningen aanwezig zijn. Noch de verkoper noch ons kantoor kunnen hieromtrent enige garantie
verstrekken of eventuele aansprakelijkheid aanvaarden. De koper wordt er uitdrukkelijk op
geattendeerd, dat ook een (eventuele) opsomming van gebreken niet betekent, dat de eigenaar
en/of de verkopende makelaar garandeert, dat het object voor het overige vrij is van gebreken.
Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een uitnodiging om in onderhandeling te
treden en bevat derhalve slechts een vrijblijvende aanbieding. Een bieding gelijk aan de gestelde
vraagprijs betekent dan ook niet dat er direct een koopovereenkomst tot stand komt.

Gunning

Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object te gunnen aan de gegadigde van zijn
en/of haar keuze. Een overeenkomst komt pas tot stand, indien overeenstemming is bereikt over
de koopsom, aanvaarding en eventuele verdere voorwaarden.

Onderzoeksplicht koper

Het Burgerlijk Wetboek vermeldt, dat de eigenaar/verkoper van een onroerende zaak een
mededelingsplicht heeft, maar ook dat de koper een onderzoeksplicht heeft! Dit betekent, dat ook
de koper zijn verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft met name met betrekking tot
datgene, wat voor hem/haar belangrijk is bij de aankoop. Juist daarom is het aan te bevelen,
ongeacht de staat van de onroerende zaak, een eigen (bouw)deskundige mee te nemen
(bijvoorbeeld een eigen NVM-makelaar). Uiteraard kunt u bij ons altijd verdere vrijblijvende
informatie opvragen. In de koopakte wordt door ons daarom altijd de navolgende clausule
opgenomen: "Koper verklaart ermee bekend te zijn, dat de verkopende makelaar heeft
geadviseerd een eigen (bouw)deskundige bij de aankoop in te schakelen en dat het niet
inschakelen hiervan voor risico van de koper is".

NEN-normen

Deze woning is gemeten volgens de Meetinstructie. De Meetinstructie is gebaseerd op de
NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen
voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, voor bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Hoewel de woning met veel zorg wordt opgemeten,
kan het zijn dat er verschillen zijn in de afmetingen. Noch verkoper noch makelaar accepteert
enige aansprakelijkheid voor deze verschillen. De maatvoeringen worden door ons gezien als
zuiver indicatief. Indien de exacte maatvoering voor u van belang is, raden wij u aan de maten zelf
te (laten) meten.
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Energielabel

Vanaf 1 januari 2021 is het energielabel en de aanvraag ervan gewijzigd. Het nieuwe label geeft
meer inzicht in de energiezuinigheid van een woning en in de verbetermaatregelen op het gebied
van energiezuinigheid en comfort. Voor de aanvraag van dit nieuwe energielabel moet een
gediplomeerde energieprestatie-adviseur worden ingeschakeld. Deze adviseur stelt het
energielabel op aan de hand van een opname ter plaatse en registreert het label. De kosten
hiervan zijn voor rekening van de verkoper.

Bouwkundige risico's

Indien de woning gebouwd is in de periode van 1965-1983 bestaat de mogelijkheid dat de
constructie is uitgevoerd met betonnen vloeren zoals Kwaaitaal-, Omnia- of Mantavloeren. Er is
gebleken dat in gebieden met een hoge vochtigheidsgraad betonschade kan ontstaan door in de
vloer aanwezige chloriden, die de sterkte van het beton en eventuele wapening kan aantasten.
Indien de woning gebouwd is in de periode tussen 1963-1985 zijn er mogelijk asbesthoudende
materialen verwerkt. Bij de eventuele verwijdering van deze materialen dienen op grond van de
geldende milieuregelingen speciale maatregelen genomen te worden, die extra
verwijderingskosten met zich mee kunnen brengen.

Ouderdom en asbest

Ook bij oudere woningen kan er sprake zijn van bouwkundige risico’s omdat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In die
gevallen kan een ouderdomsclausule worden opgenomen. Ook komt het bij oudere woningen
regelmatig voor dat er asbesthoudende stoffen aanwezig zijn. In dat geval zal er in de koopakte
een vrijwaringsclausule voor de verkoper in de koopakte worden opgenomen.

De koopakte

Indien overeenstemming is bereikt, zal door de verkopende makelaar een koopakte worden
opgemaakt. E.e.a. overeenkomstig het laatst uitgegeven model koopakte van de NVM, vastgesteld
door de NVM, de Consumentenbond en de "Vereniging Eigen Huis".

Waarborgsom/bankgarantie

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van koper zal een
waarborgsom/bankgarantie van de koper worden verlangd ter grootte van 10% van de koopsom.
Dit kan in de vorm van een waarborgsom (geldbedrag) of een bankgarantie (dit is een schriftelijke
verklaring van de bank waarin deze aangeeft dat zij bij het niet nakomen van de overeenkomst,
conform de koopakte garant staan voor het betalen van de vermelde boete: maximaal 10% van de
koopsom en de kosten van verhaal). Indien een waarborgsom is gestort zal deze in mindering
worden gebracht bij het passeren van de koopakte bij de notaris.
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"Kosten koper"
Kosten koper (k.k.) betekent dat de koper de kosten voor de overdracht van de woning dient te
betalen. Onder de kosten koper vallen de volgende kosten:

- overdrachtsbelasting (2% bij een woning als hoofdverblijf, starters onder 35 jaar zijn

vrijgesteld van overdrachtsbelasting).

- notariskosten voor de opmaak van de akte van levering (bewijs van eigendom)

- kadasterkosten voor inschrijving akte van levering (bewijs van eigendom)
Aangezien de koper de kosten van de notaris dient te betalen is de keuze van de notaris aan de
koper (tenzij anders is vermeld).
Uitgaande dat voor aankoop van de woning een hypotheek moet worden afgesloten, dient u (als
koper) ook rekening te houden met:

- notariskosten voor de opmaak van de hypotheekakte

- kadasterkosten voor inschrijving hypotheekakte

- afsluitprovisie

Onder de kosten koper vallen nooit de makelaarskosten. Als een verkoper een makelaar inschakelt
voor de verkoop van zijn/haar woning dan zal de verkoper de kosten van deze makelaar moeten
betalen. Als de koper een makelaar inschakelt voor de aankoop van een woning zal de koper de
kosten van deze makelaar moeten betalen.

Bedenktijd (Wet Koop onroerende zaken)

Als u een woning koopt heeft u drie dagen bedenktijd. Gedurende deze periode kunt u de
overeenkomst alsnog ongedaan maken. U krijgt zo de gelegenheid om deskundigen te raadplegen.
De bedenktijd begint zodra de koper de (door beide partijen) getekende akte of een kopie daarvan
krijgt overhandigd. De koop is pas gesloten als deze schriftelijk is vastgelegd. Zolang er geen
koopakte is opgemaakt en deze door beide partijen is ondertekend, is er geen rechtsgeldige
verkoop.

Reactie

Tot slot een verzoek:

Wij (en zeker ook de verkoper) waarderen het zeer wanneer u binnen een paar dagen uw reactie
over de woning die u bezichtigd heeft, aan ons doorgeeft. Ook wanneer u geen verdere interesse
heeft.

Burgers Makelaardij

Bredestraat 2

6578 AV, LEUTH

Tel: 024-6632345

E-mail: mail@burgersmakelaardij.nl
www.burgersmakelaardij.nl

z n



Je zou wel een huis willen kopen. Maar wat heb je
precies te besteden? En wat is in jouw situatie de
beste en voordeligste hypotheel? En hoe verzeker je
jouw huis vervolgens tegen een gunstige prijs?

Of je hebt al jarenlang een hypotheek lopen en een
aantal verzekeringen. En je vraagt je af of dat niet
beter en goedkoper kan?

Of je wilt sparen voor de studie van de kinderen of
je eigen oude dag.
Maar wat is wijsheid?
Bredestraat 2 Leuth

024-6632345 In al die gevallen wil je een beroep kunnen doen op

een partij, die jou écht als klant ziet.
Geopend maandag t/m vrijdag Die voor je klaar staat, kennis van zaken heeft en die
van 8.30u tot 17.30u kennis aanwendt in jouw voordeel.

info@burgersmakelaardij.nl Burgers is een kantoor, centraal in de Ooijpolder, dat
www.burgersmakelaardij.nl nog zo werkt,

www.burgersmakelaardij.nl

Gemak dient de mens.
We bieden een breed pakket aan diensten, die logisch op elkaar aansluiten: makelaardij, verzekeringen,
hypotheken. Een groot gemak wanneer u van meerdere diensten gebruik wilt maken

We zijn altijd goed bereikbaar.

Het kantoor is 45 uur per week geopend.: 's een medewerker even niet beschikbaar?
U wordt direct teruggebeld.

We nemen nog de tijd voor u.
‘We hechten aan een persoonlijke benadering. Daarom nemen we ruim de tijd voor u en dat vinden we
nog zakelijk cok. Want daarmee hopen wij u nog lang als klant te behouden.

Wij staan voor uw belang.
We zijn onafhankelijk adviseur voor verzekeringen en hypotheker. Als tussenpersoon zoeken we
uitsluitend naar de meest gunstige aanbieding voor u.

We zijn uiterst deskundig.

Onze medewerkers zijn hoog opgeleid en beschikken door voortdurende bijscholing over de meest

actuele kennis op hun vakgebied. Zij voldoen aan de hoogste eisen van vakbekwaamheid en ervaring.

Kortom, Burgers heeft verrassend veel diensten, kwaliteit,

persoonlijke aandacht en service voor u in huis.
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